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Square Beaumarchais  
 

Notice Explicative 

 
La ville de Montereau, accompagnée de ses partenaires institutionnels dont l’Agence de Rénovation 
Urbaine et les bailleurs historiquement présents à l’échelle de la commune, a engagé depuis 2002, un 
ambitieux projet de restructuration urbaine du quartier d’habitat social de la Ville Haute (quartier 
prioritaire de la politique de la ville) qui a concerné successivement plusieurs sous-secteurs de ce 
quartier qui compte près de 6 000 habitants aujourd’hui. 
La prochaine phase d’intervention urbaine lourde encadrée par la convention ANRU II signée le               
28 Janvier 2022 pour une période de 5 années, concerne notamment le secteur du square 
Beaumarchais. 
Le projet urbain développé sur le secteur Beaumarchais vise au renouvellement de la composition 
urbaine générale du site et les formes d’habitat mises en œuvre. Dans un premier temps, la démolition 
totale des immeubles de logements sociaux entourant le square a été effectuée : 
 

- barre de 110 logements située 12 à 32 square Beaumarchais et 1 à 19 rue Racine, démolie en 
deux phases (2017 et 2019) : parcelle cadastrale AH 41, 

 
- barre de 196 logements située 36 à 52 square Beaumarchais démolie en 2023-2024 : parcelles 

cadastrales AH 15, 118 et 64. 

 

                             
 
 



   

 

 
A la suite des démolitions effectuées, il est prévu de construire autour de la nouvelle place 
Beaumarchais deux plots de logements pour le bailleur Confluence Habitat (2x 30 logements –     
secteur 1 : surface du domaine public à déclasser = 2259 m² environ), ainsi qu’une résidence 
intergénérationnelle (maitrise d’ouvrage Confluence Habitat). 
 
La démolition du foyer logement « Belle Feuille » situé à, l’est du square Beaumarchais et sa 
reconstruction à l’ouest, intégré à la résidence intergénérationnelle (secteur 2 : surface du domaine 
public à déclasser = 2120 m² environ) à construire par Confluence Habitat nécessitent des cessions 
foncières entre le bailleur et la commune. 
 
La réhabilitation complète de l’immeuble de logements sociaux situé à l’angle du boulevard Diderot et 
de l’entrée du square Beaumarchais par le bailleur Trois Moulins Habitat est programmée sur 2023-
2024. Elle prévoit en plus de la réhabilitation du bâti, la reconfiguration des espaces extérieurs et 
notamment du parc de stationnement (secteur 3 : surface du domaine public à déclasser = 622 m²). 
Cette opération nécessitera une cession foncière de la commune et de l’autre Bailleur Confluence 
Habitat au profit de Trois Moulins Habitat. 
 
La construction de 15 logements individuels groupés en accession à la propriété par la SEM 
départementale est également prévue au Nord du square et nécessitera une cession foncière de la 
commune au profit de la SEM départementale, sans déclassement préalable du domaine public 
communal. 
 
La construction à moyen terme du carrefour de la réussite au sud du square Beaumarchais (secteur 
4 : surface du domaine public à déclasser = 433 m²) imposera également un déclassement du 
domaine public communal pour constituer une assette foncière de construction suffisante pour le 
programme envisagé. 
 

 
 

 

 



   

 

 

 

 

Afin de permettre la mise en œuvre du réaménagement urbain de la place et les cessions foncières de 
terrains à bâtir qui l’accompagnent, une procédure de déclassement du domaine public communal sur 
plusieurs secteurs du square Beaumarchais doit être engagée afin de délimiter clairement l’espace 
public des parcelles privées qui seront cédées ultérieurement aux maîtres d’ouvrage identifiés pour 
porter les opérations précédemment évoquées. 
 
Le plan de découpage du domaine public communal ci-après identifie les 4 secteurs évoqués 
précédemment et les surfaces à déclasser du domaine public communal. 
 

 

 

 

 



   

 

 

PROCES VERBAL DE MESURAGE 
ET D’ESTIMATION 

 
 
L’An Deux Mille Vingt Quatre  
Le 04 juillet, 
  
Je soussignée, Valérie WALTER-BARTIAL, Géomètre-Expert, demeurant au 8 rue 
de Varennes, 77130 Montereau-Fault-Yonne.  
 
Expert assistant la commune de MONTEREAU FAULT YONNE, a l’effet de procéder 
au mesurage et à l’estimation des terrains concernés par le réaménagement urbain 
du Square Beaumarchais.    
 
Les terrains concernés sont actuellement classés au domaine public communal et 
vont être passés dans le domaine privé.    
 
Nous avons en ce jour effectué l’établissement des plans des terrains à déclasser 
dans le domaine public, nous avons procédé à la mission qui nous a été confiée et 
nous avons consigné, ci-dessus, le résultat. 
 

I. Désignation et Mesurage  
 

Les propriétés étant du domaine public ne sont pas cadastrées. La surface à 
déclasser total est de 5434 m². 
  

II. Estimations  
 
 

Vu la nature des dispositions d’urbanisme de ces terrains au Plan Local d’Urbanisme 
de la commune de Montereau-Fault-Yonne (PLU Zone Uda). 

 
Estimons que les terrains puissent être vendus sur la base de 50 euros le mètre 
carré.  
 
Sois pour une superficie de 5434 m² une somme globale de 271700€ (Deux Cent 
Soixante et Onze Mille Sept Cent Euros).   
 
Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 15% portant la valeur 
minimale de vente sans justification particulière à 230000€(arrondie). 
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Commune de Montereau-Fault-Yonne  
 

TRAVAUX DE REAMENAGEMENT URBAIN  
 
 

SQUARE BEAUMARCHAIS 
 
 

Adresse Section N° 
Surface totale de 
la parcelle en m² 

Domaine public de 
la commune à 

déclasser en m² 
Propriétaire actuel 

Square Beaumarchais  Domaine public  2259 m² 2259m² COMMUNE DE MONTEREAU  

Square Beaumarchais  Domaine public 2210 m² 2210 m² COMMUNE DE MONTEREAU 

Square Beaumarchais  Domaine public 433 m² 433 m² COMMUNE DE MONTEREAU 

Square Beaumarchais  Domaine public 622 m² 622 m² COMMUNE DE MONTEREAU 

  Total  5434  
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Echelle : 1/10000 
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